PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO P.A. 31721/2024

Regiao dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro .
SECRETARIA MUNICIFAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Fl.

Rub.
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1. REGULARIZACAO FUNDIARIA NO MUNICIPIO DE CABO FRIO.
2. ORGAO SOLICITANTE:

2.1. Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico.
3. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE:

3.1 O publico-alvo é composto por 1.205 imoveis situados no 2° Distrito de Cabo Frio — Aquarius.

4. DA JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

O Programa de Regulariza¢do Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas,
ambientais, juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou
irregulares ocupados predominantemente por populagcdo de baixa renda e a titulacdo de seus
ocupantes, garantindo, assim, o direito social & moradia e a integragéo a cidade.

O Municipio de Cabo Frio, foi contemplado pelo programa, obtendo-se 0s recursos
necessarios para implementar as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, garantindo
o ordenamento territorial urbano, dignidade e seguranca das familias ocupantes do nucleo. O
processo de REURB-S pressupde integracao das diferentes areas de atuacao técnica, a interface
com o Municipio e, com 6rgdos de diferentes niveis de governo, resultando em um processo
complexo, com etapas e prazos variaveis. A insuficiéncia de profissionais especializados no
guadro proprio do Municipio, considerando tratar-se de servico comum, justificando a contratacao
através de licitacdo do tipo menor preco global, de empresa especifica para a prestacdo de
servigos necessarios para o desenvolvimento da regularizagao fundiaria.

A contratacdo ¢é ainda respaldada pelo Termo de Compromisso N°
966996/2024/MCIDADES, firmado entre a Unido, por meio do Ministério das Cidades, e o

Municipio de Cabo Frio.

1 AQUARIUS 517 107.443,41 m? 107.443,41 m?
2 SAMBURA 688 128.281,81m? 128.281,81m?2

Contratacdo de pessoa juridica especializada em prestacdo de servicos técnicos com
finalidade de implementar a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, mediante a adog¢éo de

medidas urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal 13.465, de 2017,
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Decreto Federal 9.310 de 2018 e pela Lei Federal N° 10.257/2001, conforme condi¢des, prazos,

guantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

5. AREA REQUISITANTE:

Identificacdo da Area requisitante Nome do responsavel
SEDECOM Marcelo Dusi Alvim Silveira Cordeiro

6. DEMONSTRAQAO ORQAMENTARIA:
6.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Fiscal do Municipio (Decreto N° 7727/26).

6.1.1.A contratacdo sera atendida pelas dotacdes especificadas a seguir:

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO TERRITORIAL E ECONOMIA AZUL

ORGAO PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO
UNIDADE/SUBUNIDADE SEC.MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

_ _ ECONOMICO

FUNCAO/SUBFUNCAO Bairro Legal - Regularizando a Cidade de
Cabo Frio

PROGRAMA/ATIVIDADE 3.3.90.39.00.00

REPASSE CAIXA ECONOMICA FEDERAL R$2.000.000,00

CONTRAPARTIDA PREFEITURA R$1.238.943,60

MUNICIPAL DE CABO FRIO

Consta no item n° 254 do Plano Anual de Contratacdes.

7. DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A solucdo proposta consiste na contratacdo de uma empresa especializada para executar todas as etapas
necesséarias a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB-S) dos nucleos Aquarius e Sambura de forma
integrada, continua e plenamente aderente a Lei n°® 13.465/2017 e a Lei n° 14.133/2021. Trata-se de uma
solugédo completa que engloba desde os levantamentos técnicos iniciais até a entrega final da regularizagao

juridica e urbanistica aos beneficiarios.
A solug&o como um todo envolve a realizagéo de:

e Levantamento topografico e cadastral georreferenciado com precisdo compativel com os requisitos
cartograficos estabelecidos, integrando dados planialtimétricos, quadras, lotes, edificacbes e

infraestrutura existente.
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Diagndstico urbanistico, juridico, social e ambiental completo, identificando restricdes, areas de risco,
conflitos fundiarios e condi¢des das ocupacdes.

Elaboracédo do projeto urbanistico de regularizacdo, contemplando adequacdes no parcelamento,
delimitacao de lotes, sistema viario, areas publicas e conformidades com o Plano Diretor e legislacéo
municipal.

Producéo dos projetos executivos de infraestrutura essencial, indicando eventuais melhorias
necessarias para assegurar condicfes dignas de moradia conforme a legislacéo federal e parametros
locais.

Cadastro social de todos os ocupantes, com visitas domiciliares, entrevistas, documentacédo e
validagcd@o socioecondmica, como exigido pelo processo de REURB-S.

Instrucéo juridica completa, incluindo andlise dominial, elaboracdo de pecas técnicas para o Registro
de Iméveis, atendimento a exigéncias cartoriais e suporte até a emissao dos titulos.

Trabalho técnico-social com os moradores, garantindo participacéo, esclarecimento, mobilizagéo e

acompanhamento durante todo o processo.

Essa solucao integrada assegura que todos os produtos técnicos, sociais, juridicos e cartoriais sejam

compativeis entre si, evitando retrabalhos e garantindo eficiéncia, padronizagéo e segurancga juridica. A

entrega

final inclui as plantas aprovadas, memoriais, cadastro validado, pecas juridicas e os titulos de

regularizacéo prontos para registro, assegurando a efetividade do programa REURB-S.

A solucdo abrange todas as fases da REURB-S, incluindo:

1.

2.

3.

Fase inicial
e Levantamentos de campo

e Diagnosticos integrados

e Atualizacéo cadastral
Fase intermediaria

e Projeto urbanistico

e Memoriais

¢ Estudos ambientais

e Cadastro social

e Pecas juridicas de regularizacéo
Fase final

e Montagem dos processos para registro

e Atendimento as exigéncias cartoriais

e Apoio a emissao dos titulos

Todo o ciclo de vida é integrado em uma Unica contratacao, evitando retrabalhos e garantindo coeréncia

técnica.
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8. DA MODALIDADE DE LICITACAO:

CONCORRENCIA ELETRONICA

9. DO VALOR ESTIMADO:

O servico sera prestado por prego global. O valor seguird o disposto na pesquisa de pregos a ser
realizada pela Secretaria Adjunta de Compras e Licitagbes. O valor de referéncia sera publicitado a fim de
evitar o superfaturamento das propostas em relacdo a realidade mercadolégica, considerando ainda que a
divulgacdo do valor de referéncia atende aos principios da isonomia e da transparéncia. O valor estimado,
considerado como pre¢co maximo desta contratacéo, inclui todos os requisitos e obrigacdes relacionados neste

Termo de Referéncia, assim como 0s custos com:

e Despesas com material de consumo (cépias, encadernagdes, etc.), despesas com
transportes e estadias, além de todos outros custos necessérios a prestacdo do servigo;

e Revisdo e correcdo dos produtos, sempre que hecessario, por exigéncia de érgdos publicos
aprovadores e licenciadores; até a finalizagdo do procedimento de registro do imovel,
independente do prazo de vigéncia do contrato;

e Todos os custos associados com a visita e deslocamento aos locais indicados pela
CONTRATANTE, serdo arcados pela CONTRATADA,

Além dos custos mencionados no item anterior, as empresas participantes deverdo considerar no
preco dos servicos todas as exigéncias de contrato que gerem Onus estabelecidos por este Termo de
Referéncia. O objeto da licitacdo seré adjudicado por menor preco global, conforme especificagbes constantes
neste Termo de Referéncia e licitado em lote Unico. O tipo e critério de julgamento da licitagdo € o MENOR

PRECO para a sele¢éo da proposta mais vantajosa.

10. PRAZO DO CONTRATO:

10.1 Duracgédo de 1 ano (12 meses) prorrogavel por mais 1 ano (12 meses) estabelecido no art. 84, §

3°da Lei 14133/21.
11. MEMORIAL DESCRITIVO:

O memorial descritivo consta em anexo deste termo.

12. INVERSAO DE FASES - HABILITACAO:
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Considerando que a modalidade de licitacdo a ser adotada é a Concorréncia Eletronica, que se destina a
aquisicao de bens e servigos comuns, a Administragcado avaliou a aplicagdo da inversao de fases (julgamento
das propostas antes da verificagdo da habilitagéo).

A inversdo de fases, prevista no Art. 17, §1°, inciso I, e Art. 71, §1°, da Lei n° 14.133/2021, é uma
ferramenta que visa conferir maior celeridade e eficiéncia ao processo licitatério, uma vez que a analise da
documentacao de habilitagdo se restringe ao licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar.

No presente caso, dada a natureza dos materiais a serem adquiridos, que se qualificam como bens
comuns e possuem especificagdes objetivas, a adogéo da inversao de fases se mostra vantajosa para otimizar
o tempo de tramitagdo do processo, sem comprometer a seguranga juridica ou a selecao da proposta mais
vantajosa.

Portanto, recomenda-se a aplicagdo da inversdo de fases na Concorréncia Eletronica para a aquisigdo

do objeto deste TR, com a verificagdo da habilitagdo somente apds o julgamento das propostas.

13. GARANTIA DA PROPOSTA:

Fica exigida, de forma obrigatdria, a prestacao de garantia da proposta no valor correspondente a 1%
(um por cento) do valor estimado da contratagéo, nos termos do art. 58, §1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021,
como condi¢ao de habilitagdo e manuteng¢ao da proposta no certame.

A exigéncia da garantia da proposta tem por finalidade assegurar a firmeza, seriedade e exequibilidade
das propostas apresentadas, bem como proteger a Administragdo Publica contra riscos de garantia da

proposta tem por finalidade proteger a Administragédo contra riscos de:

e desisténcia imotivada do licitante vencedor;
e recusa em assinar o contrato;
e descumprimento das condi¢Bes estabelecidas no edital;

e ndo apresentacdo da garantia contratual, quando exigida.

Modalidades Permitidas

A garantia de proposta podera ser prestada por uma das seguintes modalidades, admitidas pelo art. 58, §4°:

| — caucdo em dinheiro;
Il — titulos da divida publica;
[l — seguro-garantia;

IV — fianca bancaria.

Percentual Aplicavel

Nos termos do art. 58, 81°, o0 valor da garantia de proposta ndo podera exceder 1% do valor estimado da

contratacdo. Diante do objeto em questdo, servicos especializados e multidisciplinares de Regularizagédo
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Fundiaria Urbana (REURB-S) e visando garantir a seriedade das propostas sem inviabilizar a concorréncia,

fica fixada a garantia no percentual de 1% do valor estimado do contrato, observando:

e anecessidade de propostas economicamente consistentes;

e 0 elevado valor estimado da contratacao;

e aimportancia da continuidade e eficiéncia do processo de REURB-S;

e aprotecdo do interesse publico contra desisténcias que atrasem o cronograma da politica
habitacional.

A exigéncia da garantia justifica-se, ainda, pelo elevado risco institucional e juridico inerente a execucao
da REURB-S, que envolve areas ocupadas, vulnerabilidade social, passivos ambientais e necessidade de

continuidade técnica.

Da Emisséo e Apresentacdo da Garantia

e O comprovante do recolhimento da garantia deve ser emitido até o horario final para cadastramento
de sua proposta no sistema compras.gov, sendo vedada sua emisséo, substituicdo, complementacéo
ou regularizacéo apés a abertura do certame.

e O comprovante do recolhimento da garantia serd encaminhado via sistema apds fase de lances,
considerando que o sistema compras.gov nao realiza upload de arquivos antes da referida fase,
mediante a solicitacdo do Agente/Comisséo de Contratagao.

e O ndo envio, 0 envio intempestivo ou a apresentacdo de garantia em desconformidade com as
exigéncias editalicias acarretara a desclassificagdo imediata da proposta.

e A elaboracédo do documento comprobatério da garantia apés o horario de abertura do certame sera

considerada irregularidade insanavel, implicando a desclassificagdo da licitante.

Validade da Garantia

A garantia da proposta devera possuir validade minima de 90 (noventa) dias, contados da data de

abertura do certame, devendo abranger integralmente o prazo de validade das propostas previsto no edital.

Quando aplicavel, a garantia devera prever possibilidade de renovagao automatica, até a assinatura

do contrato ou a liberacdo formal pela Administracéo.

Devolucgéo ou Execucéo da Garantia

A Administracao Publica ndo se responsabiliza por informagfes prestadas erroneamente, falhas
formais, vicios de emisséo, insuficiéncia de cobertura, validade inadequada ou qualquer irregularidade

relacionada a garantia apresentada, sendo tais 6nus de inteira e exclusiva responsabilidade da licitant
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A garantia sera:

e devolvida aos licitantes ndo vencedores apds a homologacao;

e mantida pelo primeiro colocado até a assinatura do contrato;

e executada caso o licitante vencedor:
e desista injustificadamente da proposta;
e ndo apresente os documentos exigidos para contratacao;
e recuse-se a assinar o contrato;

e ndo apresente a garantia de execucao quando exigida.

14. VALOR E PROPOSTA:

14.1 O valor seguira o disposto na pesquisa de prec¢o a ser realizada pela secretaria adjunta de compras e

licitacbes
14.2 O modelo de proposta seguird o disposto abaixo:

Iltem Descricéo Und de Qtde de Valor Valor Total
Medida Lotes Unitario
1 SERVICOS DE REGULARIZACAO | sv 1.205
FUNDIARIA - REURB
Modelo Exemplificativo do Detalhamento dos Valores Propostos
ltem Descricdo Unid Valor Unitario Valor Total
de
Medida
1 ETAPA 1
1.1 | DIAGNOSTICO DO NUCLEO SV
1.2 | CARTOGRAFIA BASICA sV
13 NOTIFICACOES DOS PROPRIETARIOS, sV
CONFRONTANTES
1.4 | TRABALHO SOCIAL — ETAPAO1 SV
2 ETAPA I
2.1 | CADASTRO FisSICO DOS IMOVEIS sV
2.2 | ESTUDO TECNICO AMBIENTAL SV
2.3 | ESTUDO TECNICO DE AREA DE RISCO sV
2.4 | TRABALHO SOCIAL — ETAPA 02 SV
3 | ETAPAII
31 | PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E|
PROJETO DE OBRAS E SERVICOS
3.2 | CADASTRO SOCIAL SV
3.3 | TRABALHO SOCIAL — ETAPA 03 SV
4 ETAPA IV
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4.1 | REGISTRO DO PROJETO DE REGULARIZACAO sV

FUNDIARIA / RELATORIO DE SINTESE

REGISTRO DE MATRICULAS INDIVIDUAIS
49 RELATORIO ESPECIFICO CONTENDO A CRF sV

‘ PROTOCOLADA JUNTO AO CARTORIO DE

GEGISTRO DE IMOVEIS

4.3 | TRABALHO SOCIAL — ETAPA 04 SV
TOTAL
15. REQUISITOS DA CONTRATA(;AO:
15.1. O inicio dos servigos sera conforme a necessidade do Municipio, perante solicitacdo expressa

formalizada através de Ordem de Servicos, expedido pela Secretaria Municipal de Gestéo Territorial e

Economia Azul, com previsdo de ocorrer por etapas de acordo com as localidades indicadas;

15.2. Sao atividades a serem executadas por ocasido da presente contratacdo:
15.3. Elaborar um Plano Técnico de A¢do, com as caracteristicas constantes no presente termos;
15.4. Reunibes de apresentacéo da metodologia de implementagédo do Programa de Regularizagéo

Fundiaria para os beneficiarios das localidades. Esta apresentagdo especifica sobre o Programa
abordard a metodologia, as atividades e os resultados esperados no Programa de Regularizagdo

Fundiéaria Urbana;

15.5. Buscas nos cartoérios de registro de iméveis da situacao da area passivel de regularizagéao;
15.6. Levantamento Topogréfico, de acordo com o detalhamento constante no presente termo;
15.7. Elaboracéo dos memoriais descritivos dos iméveis, de acordo com o detalhamento constante

no presente termo;

15.8. Levantamento de dados sociais de cada morador, das areas ocupadas, das plantas de
localizagéo e situacao;

15.9. Elaboracéo do Projeto de Regularizacéo Fundiéria, de acordo com o detalhamento constante
no presente termo;

15.10. Elaboracédo do Projeto Urbanistico e Ambiental, de acordo com o detalhamento constante no
presente termo;

15.11. Andlise de ManifestacBes/Impugnacdes dos potenciais beneficidrios da regularizacdo dos
lotes;

15.12. Elaboracdo de Parecer Conclusivo individual para cada requerimento de regularizagédo
fundiaria.

15.13. A CONTRATADA ficara responsavel também por todos e quaisquer outros servicos
necessarios ao desenvolvimento e conclusdo da Reurb-S, tais como, elaboracdo de documentos e/ou
minutas; diligéncias junto aos érgaos publicos competentes; orientacdo ao Poder Executivo Municipal na
execucdao de seus atos; audiéncias publicas; analise de dados; pareceres técnicos.

15.14. Especificacdes técnicas dos servicos.

15.15. Levantamento Topogréfico
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15.16. A equipe técnica da contratada devera visitar as areas objeto para identificar as caracteristicas
fisicas e topograficas de cada moradia, terreno, estrutura viaria, bem como dos equipamentos e
infraestrutura existentes com analise da base cartografica. Devera ainda realizar a contagem de
domicilios e o levantamento topografico. A empresa contratada devera fazer uso do imageamento aéreo
das areas de objeto existentes no Municipio, que cedera as imagens.

15.17. Levantamento Planialtimétrico: planta urbanistica/desenho da area/terreno com curvas de nivel
com distanciamento adequado a escala do projeto com equidistancia de 1,00 m e arruamentos existentes
no local. O levantamento planialtimétrico devera conter as dimens@es e localizacdo que possam ser
confrontadas com a matricula do Registro de Iméveis. Deve apresentar planilha de identificacdo, de
dimensfes e de area dos lotes. Este projeto deve ter adequagdo ao levantamento planialtimétrico e
compatibilidade com o sistema viario existente no entorno.

15.18. Memoriais Descritivos: Execucdo dos memoriais descritivos da area e de cada lote a ser
regularizado, nos quais constam suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, com coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidoras de seus limites, planta de sobreposi¢éo do imével demarcada
com a situagdo das areas constantes no registro de iméveis e desenhos dos lotes. Todos os trabalhos
serdo executados com precisdo angular de 1" e as medidas de distancia com precisdo de 5 mm/Km.
15.19. A é4rea a ser levantada seré identificada pela contratada, com base nas informacg@es existentes
no municipio, sendo que os demais elementos deverdo ser levantados pela contratada.

15.20. O perimetro da area, bem como de cada quarteirdo, devera ser levantado através de uma
poligonal fechada de contorno. Amarrado ao sistema de referéncia de nivel e vértices implantados para
o suporte do levantamento aerofotogramétrico no Municipio de CABO FRIO.

15.21. Todas as poligonais, referidas no item anterior, deverdo estar amarradas a principal, de forma
a permitir a demonstracéo dos célculos do seu fechamento.

15.22. Todas as poligonais deveréo se referir a principal e servirdo de base para o levantamento dos
vértices dos lotes. Devendo estes pontos serem irradiados e referidos ao Sistema de Coordenadas
Planialtimétricas oficial do Municipio.

15.23. As areas das poligonais levantadas deverao ser determinadas através de célculo analitico.
15.24. Materializacdo dos Vértices da poligonal topografica e localizagdo de suas coordenadas
Planialtimétricas representadas em planta colocando 2 marcos. Marcos estes de concreto, com pino
metalico no topo, com dimensfes 12 x 12 x 80 cm, devendo ficar enterrados 65 cm de sua altura. Estes
marcos deverdo ser intervisiveis.

15.25. Deveréo ser levantados todos os detalhes da area, tais como: ruas com gabarito, inclusive sua
variacao; tipo de pavimenta¢&o, nome popular e outros alinhamentos caracteristicos; muros e cercas de
divisa entre habitacdes; meios-fios; arvores de porte, postes, Bocas de lobo, muros de divisa com rua,
namero de porta, bem como identificados os proprietarios lenheiros.

15.26. A amarracdo dos arruamentos e infraestrutura adjacente aos limites da vila, devera ser de
forma que assegure o desenvolvimento dos projetos de reurbanizagédo e regularizagdo. Deverd ser

registrado o seu gabarito e o tipo de pavimentagdo. O mesmo aplica-se aos elementos de infraestrutura
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existentes na Gleba. Deveré&o ser registradas em planta as cotas de boca de lobo das redes de esgoto
existentes nas ruas.

15.27. Os eixos das ruas existentes deveréo ser nivelados geometricamente, conforme a necessidade,
e os desniveis mais significativos deverdo ser detalhados.

15.28. O nivelamento devera ser relacionado com as referéncias de nivel oficiais mais préximas a
area.

15.29. Tolerancia de erro: a tolerancia de erro serd aquela admitida pelas normas as NBR 13.133.
Relatorio técnico contendo: localizacdo do RN, coordenadas adotadas, os vértices da rede geodésica
municipal, aparelhos utilizados, metodologia utilizada, dificuldades na definicdo da poligonal de divisa e
outros relatos pertinentes.

15.30. Constru¢do do Sistema cartografico do Municipio e aerolevantamento de imagem de alta
definicao para a Regularizacao Fundiéria:

15.31. A area de mapeamento se refere aos conglomerados urbanos ou rurais do Municipio com o
objetivo de desenvolver sistema cartografico com as informa¢des e memoriais descritivos das unidades
com intengdo de regularizacdo fundiaria;

15.32. Padrdo da ortofoto: Resolu¢do da foto colorida com GSD de 05 cm ou menor por pixel, em
escala 1:1000; A ortofoto devera ser georreferenciada no Datum Sirgas2000 e estar ortorretificada; Sera
obrigatéria apresentacdo de relatério com as precisfes obtidas dos produtos cartogréficos digitais,
contendo os pontos de controle e "check points”; Nao podera haver nenhum sombreamento projetado
por nuvens; Para melhor nitidez as fotos deverado ser obtidas no periodo mediano do dia (entre as 10:00
e 14:00 horas), reduzindo proje¢do de sombras por objetos verticais (arvores, prédios e etc...); As juncdes
(costuras) entre ortofotos deverdo ser realizadas de tal forma a evitar desalinhamentos; A ortofoto devera
ser entregue a Comissdo Técnica para avaliagdo no formato "GEOTIF";

15.33.  Produtos finais: Copia digital do mosaico geral; Copia digital das ortofotos geradas na escala
1:1.000, com GSD de 05cm/pixel ou melhor; Entrega do relatério final da metodologia adotada e
precisGes obtidas;

15.34. Para realizagdo dos servigcos de levantamento topogréfico especificados acima a proponente
devera disponibilizar no minimo 1 (um) Veiculo Aéreo Nao Tripulado (VANT).

15.35.  Projeto de Regularizagao Fundiaria

15.36. Com o Levantamento Topogréfico e Imageamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado,
a CONTRATADA devera realizar buscas nos cartérios da situacdo da gleba do loteamento, a fim de
identificar as areas objeto de intervencdo, sua dominialidade, bem como as medidas legais e custos
processuais necessarias para a regularizacdo da gleba junto aos 6rgdos competentes.

15.37. Paratal, torna-se também imprescindivel a elaboragdo de uma planilha sintese com o nome do
ocupante, tempo de ocupacdo, situacdo fundiaria e principais conflitos existentes, de fundamental
importancia durante a fase de execucdo dos processos administrativos.

15.38.  Elaboracao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria constando no minimo:

15.39. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional

competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
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Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema viario, as
areas publicas, a infraestrutura existente, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do n(cleo a ser regularizado;

15.40. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel;

15.41. Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental,
15.42.  Projeto urbanistico;

15.43. Memoriais descritivos;

15.44. Proposta de solugBes para questdes ambientais, urbanisticos e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

15.45. Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

15.46. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

15.47. Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacao
do projeto de regularizacdo fundiaria.

15.48. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido.

15.49. Projetos Urbanistico e Ambiental de Regularizacao

15.50. Posteriormente, com a digitalizacdo dos levantamentos, deverd ser elaborado pela
CONTRATADA Projeto Cadastral e Topografico Final, que conterd, no minimo: Elaboragéo de plantas e
memorial descritivo georreferenciados, acompanhados por ART ou RRT, com a descri¢cdo das unidades,
construgdes, sistema viario, areas publicas, acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores
do nudcleo urbano a ser regularizado; Elaborac¢édo das plantas do perimetro do nucleo urbano informal
com demonstracao das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando possivel; Relatério Preliminar das
desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e ambiental; Elaboracdo do Projeto Urbanistico;
Elaboracdo de Projeto Ambiental, se necessario; Proposta de Solu¢Bes para questes ambientais,
urbanisticos e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso; Estudo técnico para a situagao de
risco, quando for o caso; demais itens constantes na legislacdo municipal.

15.51. Em seguida, a empresa devera elaborar projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria, que
considerara as caracteristicas da ocupacgéo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, contendo projetos de alinhamento e arruamento, definicdo das areas publicas e
privadas, areas livres, as dimensfes dos lotes, o tracado e as dimensbes dos logradouros, os
equipamentos publicos e areas de lazer, as areas “non edificandi" se necessario, entre outros elementos
urbanos previstos na legislagdo municipal e federal, devendo conter no minimo, indicacgao:

15.52. Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;
15.53. Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes,
localizagéo, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral, se houver;

15.54. Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fra¢des ideais vinculadas a

unidade regularizada;
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15.55. Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

15.56. De eventuais areas ja usucapidas;

15.57. Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e realocacédo de
edificacdes, quando necessarias;

15.58. Relatério Técnico das obras de infra-estruturar essencial, quando necessarias.

15.59. Saneamento do Procedimento Administrativo

15.60. Os produtos técnicos: mapas, planilhas, memoriais, relatérios e demais documentos
necessarios na execucdo das agles de regularizagdo fundiaria — deverdo ser elaborados conforme
normas de apresentacdo da ABNT, em meio impresso e digital georreferenciado, de forma a conter
confinantes, amarracdes a esquina mais proxima, orientacéo, dimensdes e areas (terreno e construgéo),
numeracdo e todas as informacgdes necessarias para localizagédo do imdvel na referida quadra.

15.61. O Relatério Técnico devera ser elaborado com no minimo um profissional técnico da area da
arquitetura/engenharia e outro da area do direito, ambos com experiéncia em processos de regulariza¢ao
fundiaria.

15.62. O Memorial Descritivo, realizado pela equipe de engenharia e/ou arquitetura, devera conter a
descricdo individualizada de cada lote, rua, areas verdes e &reas de uso comunitdrio. Essa
documentacdo € necessaria para efetuar o registro no Cartorio de Registro de Imdéveis, e para a
elaboracéo dos termos ou contratos de direito real dos lotes. Nesta descricdo constardo as dimensoes,
confrontacBes e a &rea de cada lote.

15.63. De acordo com os prazos de entrega estipulados, os produtos finais deverao ser entregues em
copia impressa (relatorios, mapas, plantas e fotografias) e copia digital — PENDRIVE, ou DRIVE NA
NUVEM, em arquivo no formato: Portable Document Format, (Formato Portatil de Documento - PDF) e
formatos correlatos com o produto final.

15.64. Produtos a serem entregues:

15.65. Contagem dos imdveis.

15.66. Levantamento topogréfico.

15.67.  Servicos de Consultoria e Assessoria Técnica em Regularizagdo Fundiéria Urbana (Reurb).
15.68. Os servicos de consultoria juridica e assessoria técnica especializada em regularizacéo
fundiaria consistem na alocacdo de equipe especializada, composta por profissionais devidamente
capacitados para execuc¢do dos seguintes servicos:

15.69. Auxilio na realizacdo de pesquisa institucional e cartorial para caracterizacado da area a ser
regularizada e identificacdo das matriculas atingidas;

15.70. Diagnostico do grau de irregularidade do nucleo a ser regularizado e definicdo dos
procedimentos, etapas e fases necessarias ao processo;

15.71. Indicacao dos instrumentos juridicos e administrativos a serem utilizados;

15.72.  Suporte na elaboracéo de diretrizes, de atos normativos e administrativos para viabilizacéo da
regularizacéo fundiéria urbana;

15.73. Instrucdo na fase de instauracéo e processamento administrativo da REURB,;
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15.74.  Orientagdo na elaboracédo do edital REURB e notificacdo do proprietario, loteador, confinantes
e terceiros interessados;

15.75. Acompanhamento do processo de elaboracéo e aprovacdo do Projeto REURB;

15.76. Auxilio na elaboracédo do Termo de Compromisso a ser firmado para implantacdo das obras de
infraestrutura essencial;

15.77. Suporte na revisdo da documentacdo e saneamento do processo de regularizacdo fundiaria
urbana — REURB;

15.78. Instrucdo na elaboracao e envio da Certiddo de Regularizagédo Fundiaria para registro junto ao
Cartorio de Registro de Imoéveis;

15.79. Acompanhamento do processo de registro da CRF e do Projeto de Regularizagdo Fundiéaria
junto ao Cartério, com a titulacéo final dos beneficiarios.

15.80. Producdo de pareceres técnicos e juridicos, edicdo de atos administrativos, confeccao de
minutas de decretos e projetos de lei, elaboragdo de instrumentos juridicos, relatérios, termos e
requerimentos administrativos diversos para subsidiar os municipios nas tomadas de decis@es referentes
a implementacéo da Regularizagdo Fundiaria Urbana.

15.81. Da Sistematica de Execucdo dos Servigos:

15.82. A execucdo dos servigos ocorrera sob demanda, mediante abertura de ordem de servigo (OS)
por parte do fiscal do contrato, em conformidade com as necessidades da Prefeitura, durante a vigéncia
do contrato;

15.83. A ordem de servigo € o instrumento administrativo legal que autoriza a prestacao do servigo e
a qual servira de consulta base para fins de recebimento provisério, definitivo e faturamentos.

15.84. Cada Ordem de Servico devera ser dimensionada em conjunto com o Gestor de Contrato e
equipe técnica designado pela contratada.

15.85. Cada ordem de servigo deverd contemplar um conjunto de unidades domiciliares a serem
realizados os trabalhos, e o prazo estimado para conclusao do mesmo, podendo ser prorrogado mediante
justificativa apresentada com antecedéncia minima de quinze dias, desde que aprovada pelo gestor de
contrato;

15.86. A partir do recebimento da solicitac@o de servico, a empresa contratada terd4 prazo maximo de
10 (dez) dias Uteis para dar inicio as atividades, e o atraso podera ensejar descumprimento caso ocorra
de forma reiterada.

15.87. Todos os servicos serdo executados nas dependéncias da contratante ou remotamente em
local a ser designado pela contratada com anuéncia da contratante, devendo esta prover o ambiente e
a infraestrutura necessaria para a execugao dos servicos.

15.88. Uma ordem de servico somente é encerrada quando todas as atividades a ela associadas
estiverem finalizadas ou, para aquelas néo finalizadas, houver justificativa aceita pelo fiscal técnico para
a sua nao execugao.

15.89. A empresa contratada ndo poderda se recusar a realizar novo servigo associado a uma OS em

execucdao, salvo se o tempo para execucdo das atividades extrapolarem o prazo de finalizacdo da OS,
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ou ainda se o novo servico requerer a locagéo de perfil ndo previsto previamente quando da abertura da
OS e a empresa contratada néo tiver tempo habil para sua alocacéo.

15.90. No caso de necessidade de alteracdo ou suspensdo da ordem de servico apés seu
encaminhamento a empresa contratada e antes do inicio de sua execuc¢éao, a contratante devera cancelar
a ordem de servico e, se for o caso, abrir uma nova, reiniciando assim a contagem do prazo maximo
para o inicio da prestacdo dos servicos.

15.91. O atendimento parcial aos servicos previstos na ordem de servico podera ser aceito, a critério
da contratante, com pagamento referente apenas ao que foi devidamente entregue, sem prejuizo do
disposto nos requisitos para recebimento definitivo e penalidades contratuais cabiveis.

15.92. Caso seja emitida uma solicitacdo de mudanca de servico, o prazo para a locac¢édo dos recursos
necessarios a execucao de novos servigos solicitados serd o mesmo daquele admitido para inicio da
execucao de uma ordem de servico.

15.93. Cabera a empresa contratada avaliar se a solicitagdo de mudanca de servigos emitida afetara
0 prazo para realizacéo da ordem de servico, solicitando a ampliacdo do prazo inicial, se for o caso,
demonstrando tecnicamente a impossibilidade de se concluir o servico no prazo determinado. O fiscal
técnico deverd se manifestar formalmente quanto a concordéncia ou ndo com a justificativa para
ampliacéo do prazo inicial.

15.94. A empresa contratada caso ndo concorde com as condicbes estabelecidas na ordem de
servigo, podera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, apresentar uma nova proposta de execugao
coma documentacao pertinente para validagdo. Caso haja concordéncia da contratante, a critério desta,
a ordem de servico sera reemitida e um novo prazo estabelecido; caso contrario, ou seja, caso a empresa
contratante recuse a proposta apresentada, a ordem de servico e 0s seus prazos ficam mantidos.
15.95. A empresa contratada devera realizar verificacdo da qualidade dos produtos gerados antes de
sua entrega, cabendo a contratante também realizar a verificacdo da qualidade com vistas ao aceite dos
produtos.

15.96. Caso os servigos executados ou os produtos gerados ndo atendam aos requisitos e a qualidade
exigidos, a contratante deverda fazer os apontamentos necessarios na ordem de servico, determinar prazo
para regularizacao e devolvé-la a empresa contratada para os ajustes cabiveis, sem prejuizo do disposto
nos requisitos para recebimento definitivo e penalidades contratuais cabiveis.

15.97. Mesma uma ordem de servico ja fechada podera ser objeto de auditoria pela contratante ou a
seu comando e, no caso de observadas incorre¢des, sera aberta nova ordem de servigo, sem
remuneracdo a empresa contratada, para ajustes nos produtos e servicos entregues. Esses registros

serdo realizados em relatorio de auditoria a ser anexado a nova ordem de servico.

a. DA QUALIFICACAO TECNICA (LEI FEDERAL N°. 14.133)
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Certidao de Registro de Pessoa Juridica, expedida pelo CREA ou CAU, que comprove a
habilitacdo da empresa para atuar nas atividades objeto da licitacdo, observando a Resolu¢cdo CONFEA n°
1121/2019 e a Resolugdo CAU/BR 93/2014.

A capacidade técnico-profissional dar-se-a através da comprovacao que o licitante possui em
seu quadro permanente, na data da assinatura do contrato;

1 (um) Engenheiro Civil, profissional de nivel superior legalmente habilitado, com atribuicdes
compativeis com o objeto da contratacao, nos termos da Resolucdo n° 218/73 do CONFEA, que atuara
como Responsavel Técnico — RT pela execugao dos servigos, integrante do quadro permanente da
empresa licitante, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA,;

A empresa proponente devera dispor ainda, na data da assinatura do contrato, de Equipe Técnica
necessaria para o desenvolvimento dos trabalhos, composta por, no minimo, os seguintes profissionais além
do Responsavel Técnico:

1 (um) Advogado devidamente inscrito na Ordem de Advogados do Brasil — OAB;

1 (um) Técnico Agrimensor devidamente registrado no Conselho Federal dos Técnicos
Industriais - CFT,;

1 (um) Assistente Social devidamente registrado no Conselho Regional de Servigo Social
(CRESS).;

A comprovacao do vinculo profissional tanto do Responsavel Técnico (RT) quanto dos demais
membros da Equipe Técnica dar-se-4 mediante a apresentagdo do contrato social, quando sdcio; ou do
registro na carteira profissional, acompanhado de ficha de empregado ou contrato de trabalho, quando
empregado; ou, ainda, por meio de declaracdo expressa de que dispde dos profissionais exigidos para a
execucao dos servicos, a ser apresentada no momento da chamada, juntamente com a documentacao de
habilitacéo.

Os atestados de capacidade técnica deverdo estar vinculados a atuacdo do(s) profissional(is)
responsével(is) técnico(s) pela execucdo dos servigos e ser acompanhados de Certiddo de Acervo Técnico
(CAT), emitida pelo Conselho Profissional competente (CAU ou CREA), em nome do(s) profissional(is)
responsavel(is), que comprove a responsabilidade técnica sobre os servigcos declarados no atestado. A CAT
devera estar vinculada a RRT ou ART, devidamente registrados e ativos. Os servigos descritos na CAT
deverdo apresentar compatibilidade com o objeto da contratacdo, especialmente com a legislacdo e

normativas referentes a REURB.

A empresa devera apresentar atestado(s) de capacidade técnica, emitido(s) por pessoa juridica
de direito publico, que comprove(m) a execucdo de servicos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB-
S, decorrentes de processo licitatorio, abrangendo a realizacao de levantamento, instrugdo administrativa e
técnica, elaboracéo das pecas exigidas em lei e a conclusédo do procedimento até o requerimento de registro
junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, com no minimo, 25 (vinte e cinco) unidades, com

indicacdo das respectivas matriculas imobiliarias.
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Do Técnico Agrimensor: O profissional devera apresentar, no ato da assinatura do contrato,
além do registro ativo no CFT, o certificado de habilitagdo para operacdo de Aeronaves N&o Tripuladas
(RPAS/Drones), com o devido registro de operador no sistema SARPAS (DECEA).

A exigéncia se fundamenta na necessidade de garantir a acuracia cartografica e a celeridade
no levantamento planialtimétrico cadastral, em conformidade com o Art. 11, 81° da Lei Federal n® 13.465/2017,
sendo o0 aerolevantamento por drone o método que melhor assegura a fidedignidade da base fundiaria para

a demarcagéo urbanistica

A Administra¢do podera diligenciar junto ao Conselho Profissional competente para verificar a
autenticidade, a regularidade e a compatibilidade das CATs apresentadas com o objeto da licitacdo, sendo
motivo de inabilitagdo a constatacdo de divergéncia entre o atestado, a CAT e os servi¢os efetivamente

registrados.

Da Comprovacéo de Capacidade Técnica — Parcelas de Maior Relevancia

A comprovagdo de aptidao técnica-operacional e técnico-profissional devera ocorrer, obrigatoriamente, por
meio da apresentacdo de atestados de capacidade técnica devidamente registrados, acompanhados das
respectivas Certid6es de Acervo Técnico — CAT, emitidas pelo conselho profissional competente (CREA ou
CAU), em nome do(s) profissional(is) responsavel(is) técnico(s) da licitante, vinculadas as correspondentes
ART ou RRT, devidamente registradas, ativas e compativeis com 0s servicos executados, relativas as
parcelas de maior relevancia técnica do objeto, consideradas essenciais & adequada execucao dos servigos

de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB-S.

| - Levantamento e Mapeamento Fundiario. (50% das unidades).
Parcela essencial para a identificacdo da configuracdo real da ocupacéo, dos limites dos iméveis, do sistema
viario existente e das situacdes de posse, exigindo conhecimento técnico especializado em topografia,
georreferenciamento e legislacéo fundiaria urbana. Constitui base indispensavel para a viabilidade técnica e

juridica da regularizacéao.

Il - Producdo da Base Cartogréfica e Georreferenciamento. (50% das unidades).
Atividade de elevada complexidade técnica, que demanda instrumental de precisdo, equipe especializada e
dominio das normas técnicas aplicaveis, servindo de base para a delimitacdo de lotes, quadras, areas
publicas e eventuais restricdes ambientais. Erros nesta etapa comprometem a validade juridica do processo

de regularizacéo.

Il - Elaboragéo do Projeto de Regularizacéo Fundiaria (50% das unidades).
Etapa critica para o deferimento da REURB junto aos 6rgdos competentes, envolvendo a consolidacéo do

conjunto técnico e juridico do processo, devendo atender as normas de parcelamento do solo, a legislagédo
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urbanistica e fundiaria vigente e a realidade fisica da ocupacao, sob responsabilidade técnica formalmente
registrada.

Os atestados apresentados deverdo comprovar a execugao de servigos similares, compativeis
e proporcionais aos descritos acima, realizados em ndcleos urbanos formais ou informais, com quantitativo
minimo de unidades compativel com o porte do objeto licitado, sendo obrigatéria a vinculacdo direta do(s)
atestado(s) a atuacdo efetiva do(s) profissional(is) responsavel(is) técnico(s) da licitante, na condicao de

responsavel(is) pela execucéo dos servicos.

Nao sera admitida a apresentacdo de CAT:

a) emitida em nome de profissional sem vinculo formal com a licitante;
b) desvinculada de ART ou RRT correspondente aos servicos descritos no atestado;
c) referente a atividades genéricas, acessoérias ou dissociadas de processos formais de Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB.

As parcelas acima elencadas séo indispenséaveis a adequada execucao do objeto contratual,
possuem elevada complexidade técnica e demandam experiéncia prévia comprovada, sendo vedada a
aceitacdo de experiéncias fragmentadas, subcontratadas ou ndo correlatas ao objeto principal da contratacéo.

Que a empresa disponibilize durante a execucdo do contrato um Sistema de Tecnologia da
Informacao (software) que permita a CONTRATANTE, obter as pecas técnicas e produtos do servigo
executado, conforme descrito abaixo, tal comprovacéo sera feita através de Prova de Conceito (POC) pela
empresa vencedora

Coletar e cadastrar os dados para cadastro socioecondmico incluindo cépias digitalizadas
necessarios para a formalizacdo da Regulagcdo Fundiéria e criagdo de um repositério de dados com todas as
informacdes;

Caracterizar e sistematizar de forma analitica os aspectos fisicos e urbanisticos dos iméveis. A
analise deve contemplar a vertente técnica e ser realizada conforme as especificagdes técnicas contidas no
Termo de Referéncia em concomitancia com o fornecimento da base cartogréfica do nucleo urbano informal
com a delimitacdo dos lotes, benfeitorias existentes, levantamento de acessos e infraestrutura, nos formatos
DWG e SHP, considerando os atributos levantados no cadastro socioeconémico;

Criar plantas individuais de lote e memoriais descritivos confeccionados a partir de ferramentas
de software integradas a solugdo, a partir do levantamento fisico da area objeto de regularizacao fundiéria,
abrangendo a poligonal e o perimetro dos lotes individuais, de acordo com as normas e especificacdes
técnicas das municipalidades, necessarios para a aprovacado dos projetos de loteamentos ou parcelamento
respectivamente, assim como para emisséo das certiddes de aprovacéo (Certiddo de Regularizagdo Fundiaria
— CRF e/ou do Projeto Aprovado de Loteamento — PAL) e posterior averbacao junto aos competentes cartorios

de registro de imdveis;
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Levantar as informagbes necessarias para producado da base cartografica do ndcleo urbano
informal com os dados estruturados e georreferenciados para Sistemas de Informagfes Geograficas,
particularmente para o SIGWEB objeto da contratacéo.

A contratada devera apresentar uma prova de conceito (PoC) do software proposto, a fim de
demonstrar a sua compatibilidade com os requisitos técnicos e operacionais estabelecidos neste Edital e no

presente termo de referéncia.

b. REQUISITOS DA PROVA DE CONCEITO:

A PoC devera demonstrar, de forma objetiva, a capacidade do software de atender aos
requisitos minimos técnicos especificados no item acima do Termo de Referéncia, tais como
funcionalidades, integracdo com sistemas existentes, escalabilidade e desempenho.

A PoC devera ser realizada em ambiente de testes, fornecido pela contratada, ou em
ambiente da contratante, a critério da Administrac&o.

A Prova de Conceito deverd ter duragéo de 3 dias e sera avaliada por uma comisséo técnica
designada pela Administracéo Publica.

Durante a execucdo da PoC, poderdo ser realizados testes especificos para validar a
funcionalidade do software, como por exemplo, testes de carga, usabilidade e interoperabilidade com
outros sistemas.

A contratada deverd fornecer suporte técnico para a realizagdo da PoC, incluindo treinamento

e documentacao necessarias.

c. AVALIACAO DA POC:
A avaliacédo da PoC seré feita com base nos seguintes critérios:
Funcionalidade: se o software executa as funcionalidades requeridas com precisao.
Desempenho: se o software atende aos requisitos de tempo de resposta e capacidade de
carga.
Usabilidade: se o software € intuitivo e acessivel para os usuarios finais.
Integracao: se o software se integra adequadamente aos sistemas ja existentes, conforme

solicitado.

d. PRAZO PARA A REALIZAQAO DA POC:
A licitante classificada em primeiro lugar devera apresentar e concluir a Prova de Conceito
(PoC) do software proposto no prazo de até 7 (sete) dias Uteis, contados a partir da convocagao

formal da Administracao, apés o julgamento das propostas e antes da assinatura do contrato.

e. CONSEQUENCIAS:
Caso o software ndo atenda aos critérios estabelecidos na prova de conceito, a Administragéo
podera desclassificar a proposta, conforme o previsto na Lei n°® 14.133/2021, sem prejuizo de outras

sancdes aplicaveis.
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16. ESCOPO DOS SERVICOS:

16.1. O contrato sera gerenciado, supervisionado e fiscalizado pela Prefeitura Municipal de CABO

FRIO, através da Secretaria Municipal de Gestao Territorial e Economia Azul.

16.2. A referida contratagédo tera atuacgoes diversas junto as a¢des do Municipio. deveréo para cada
uma delas serem elaborados todos os documentos necessarios ao gerenciamento e supervisao das

intervencdes de forma integrada.

16.3. Este termo de referéncia tem a finalidade de definir a natureza, abrangéncia,
responsabilidades e atribuicdes dos servicos técnicos especializados, bem como informar aos
licitantes os objetivos e diretrizes gerais dos servigos a serem executados. As licitantes/proponentes
guando da elaboracéo de suas propostas deverdo adapta-las para atender as particularidades do
trabalho. O servigo a ser executado pela consultora compreende o gerenciamento, a supervisdo e o
controle dos servicos descritos. Assim, estardo a cargo da futura contratada as seguintes ac¢des, ndo
se restringindo a essas:

a) Levantamento topogréfico;

b) Projeto de regularizacdo fundiaria;

c) Projeto urbanistico e ambiental de regularizacéo;

d) Saneamento de procedimento administrativo;

e) Elaboracéo do relatdrio de sintese, apoio técnico para o registro do projeto de regularizagéo fundiéria,
instrucdo do procedimento registral, elaboracdo de relatorio especifico contendo a Certiddo de

Regularizacdo Fundiaria — CRF devidamente protocolada junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

16.4. Os servigos incluem o acompanhamento técnico junto aos 6rgdos competentes e o
fornecimento de todas as pecas e informagfes necesséarias ao Municipio para fins de aprovacédo e
registro da Regularizagdo Fundiaria, ndo se restringindo as atividades expressamente listadas,

desde que compativeis com o objeto contratado.

17. DETALHAMENTO DO ESCOPO:

17.1. Todas as agdes de gerenciamento e seus elementos técnicos deverdo ser elaborados de
acordo com as normas técnicas do Municipio de CABO FRIO e deverdo ser apresentadas de acordo

com as especificacbes em Contrato.

17.2. As etapas que precedem o inicio da regularizacao e que compreende a coleta, consisténcia,
andlise e interpretacdo dos elementos referente a cada uma delas para entendimento do
acompanhamento, da supervisédo e fiscalizacdo, em consonancia com as diretrizes fornecidas pelo

municipio serd@o disponibilizadas a contratada pelo contratante.
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17.3. Nessa etapa a empresa devera ter a posse de copia de toda a documentagéo relacionada a

contratacéo, compreendendo:

e Empenho;
e Ordem de Execucao de Servicos e outros documentos necessarios ao Gerenciamento, Apoio

e Supervisdo dos Servicgos.

17.4. Essa analise devera permitir a Empresa construtora identificar as acdes necessarias para o
andamento da regularizagdo no Municipio de modo a assegurar que aconteca de forma harménica
com o0 menor prejuizo a populagdo bem como ao Municipio, sugerindo modificagGes e adequacdes

na oferta dos servigcos basicos e logistica de execucéo da empresa executora.

17.5. Pretende-se que com essa analise inicial algumas pendéncias e adequagfes possam ser
identificadas, uma vez que algumas delas, devido a sua natureza, s6 ficardo suficientemente

evidenciadas quando do inicio efetivo da regularizacéo.

Assim, nessa analise deve ser verificado:

A localizacéo territorial;
O prazo de execucéo;
Estudar a possibilidade de adequacéo na logistica de execucao;

Verificar a documentacédo do contrato.

17.6. O resultado da andlise realizada devera ser interpretado, de modo a formar conhecimento

prévio sobre os estudos e projetos existentes.

18. RESULTADOS ESPERADOS:

18.1. A contratagcdo se baseia na realizacdo de servigos que se apresentam por meio de produtos
consolidados em diversos documentos técnicos. Esses serdo a Unica forma de afericdo da prestacéo
dos servigos pela Contratada. Portanto, a Contratada devera elaborar documentos técnicos para a
efetivacdo da medicao dos servicos realizados. A contratada devera apresentar esses documentos

conforme cronograma para afericao.

18.2. A Contratada devera observar que os itens de conteddo apresentados a seguir para cada
relatorio, sdo de carater instrutivo de modo que a Contratada sera responsavel pela elaboracao dos
relatérios, portanto, ndo deve limitar seus relatérios a tais itens, realizando acréscimos e adequacdes
sempre que julgar necessérios, realizando a apresentacdo de forma clara, objetiva e com base

técnica.
18.3. Relatério de Assuncao e Partida:

18.3.1 Trata-se de um relatério de apresentacdo da Contratada, com seu plano de trabalho e o

mapeamento do status dos empreendimentos que lhe forem apresentados para atuar. Este
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relatorio deve ser apresentado em até 30 dias corridos apés a emissdo da Ordem de Inicio. O

documento deve conter:

a) Registros dos principais dados contratuais da Contratada;

b) Anotacédo de Responsabilidade Técnica com comprovante de pagamento das taxas da Equipe
Técnica Principal;

c) EAP - Estrutura Analitica do Projeto ajustada a realidade
encontrada pela Contratada;

d) Apresentacédo da estrutura de recursos para a realizagdo dos servicos;

e) Apresentacdo dos dados dos contratos em curso que serdo acompanhados;

f)EAP para os contratos que a Contratada encontrar em curso quando de sua mobilizagéo;

g) Apresentacao dos parametros e indices de acompanhamento dos contratos de execugéo de
projetos;
h) Apresentacdo da metodologia de acompanhamento de avanco dos servigos de implantagéo

de empreendimentos contratados;

i)Apresentacdo do planejamento dos contratos com acompanhamento planejado;
j)Apresentacéo do Plano de Agao de curto prazo;

k) Apresentacdo do Plano de Comunicacao;

[)Apresentacéo do Plano de Monitoramento da Qualidade dos Projetos;

m) Apresentacdo da proposta para o sistema de gerenciamento integrado das informacdes dos
servicos

18.4. Relatério de Apoio ao Gerenciamento, contendo:

18.4.1 Este relatério deve conter a sintese das informag8es coletadas ao longo do periodo de

observacéo, andlises e propostas de encaminhamentos da Contratada as questdes que demandam
acOes, sejam das outras contratadas, sejam da Fiscalizacdo. Seu conteddo é de cunho gerencial,

portanto, deve conter visdo macro das informac8es. Deve ser apresentado mensalmente.

a) Apresentacdo dos dados basicos do contrato da Contratada;
b) Apresentacao dos dados basicos dos contratos acompanhados pela Contratada;
c) Registro dos principais documentos trocados entre a FISCALIZACAO e os atores envolvidos:

projetistas, empreiteiros, fornecedores, licenciadores, etc.;

d) Registro dos principais documentos trocados entre a FISCALIZACAO e os 6rgéos técnicos e
administrativos, nos niveis federais, estaduais e municipais e organismos financiadores;

e) Registro do progresso na alimentagdo do sistema de informagdes gerenciais em processo de
implantacdo na FISCALIZACAO de Planejamento;

f)Registro das principais atividades referentes a implantacédo dos servicos, do apoio ao planejamento
da execucdo, da realizagdo de reunides de monitoramento e controle de prazos;

g) Registro do planejamento do avanco fisico-financeiro e da programacdo de empenho e

desembolso de recursos;

Praca Tiradentes, s/n°, Centro, Cabo Frio-RJ



PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO P.A. 31721/2024

Regiao dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro

SECRETARIA MUNICIPAL DF DESENVOLVIMENTO ECONOMICO Fl.
Rub.
h) Registros de necessidades de alteracdes de projeto e contrato, com propostas de

encaminhamentos;

i) Cronograma macro de execucéo e alocagdo de recursos para fiscalizagcdo das intervencdes;
j)Registro da analise do planejamento apresentado pelas empreiteiras para a implantacéo das obras;
k) Registro do avanco fisico-financeiro dos servicos;

I)Registros de pontos criticos, riscos e acfes de mitigacdo, SW2H;

m) Registro do andamento da elaboracdo do as built, bem como das principais modificacdes
realizadas e seus respectivos impactos;

18.5. Relatério de Apoio a Superviséo e Fiscalizagao:

18.5.1 O Relatério de Acompanhamento se destina a apresentar o acompanhamento realizado pela
Contratada para os empreendimentos, quando esses estiverem com o0 contrato de intervencao

fisica em curso.

a) Identificacéo de seu contrato;

b) Registros de Pontos Criticos, riscos e Agbes de Respostas;

c) Registro da inspecao dos principais servigos executados pela empresa;
d) Mapeamento espacial dos avancos;

e) Registro do acompanhamento e superviséo;

f)Registros de pontos criticos, riscos e a¢des de mitigacdo, 5W2H;

g) Registro dos principais eventosrelacionados a medicina e seguranga do
trabalho durante a execucdo dos empreendimentos;

h) Registro dos principais eventos relacionados ao acompanhamento da implantacdo das
medidas de seguranca;

i) Registro fotografico;

j)Registro das principais ocorréncias registradas nos relatérios e julgadas relevantes para a

Fiscalizacéo;
k) Projecdes de avanco pela perspectiva da Contratada.
18.5.2 Cada contrato € um objeto de acompanhamento, sendo os registros de acompanhamentos

apresentados, apenas agregados em um Unico volume de encadernagdo. Na ocorréncia de inicios,
paralisagfes, ou retomadas de servigos pela Construtora, a Contratada devera estar capacitada
operacionalmente para realizar o acompanhamento necessario. A Fiscalizagcdo ird avaliar cada
boletim individualmente, sendo esses apresentados no Relatério de Apoio a Supervisdo para
facilitar a gestéo das atividades da Contratada.

18.5.3 Para efeitos de medi¢édo dos servigos da Contratada os boletins corresponderéo ao faturamento
da média aritmética do faturamento inicial previsto. Esse balizador ira conduzir a escolha do
Boletim que néo se alterard apos sua primeira emissdo, independente das alteragfes que vierem

a ocorrer no desenvolvimento do contrato. A Contratada devera mobilizar recursos humanos em
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19

20

guantidade e qualidade adequados a execucéo. Na ocorréncia de contrato com projeto executivo
integrado ao contrato de execugédo, a Contratada devera elaborar o Boletim de Acompanhamento

de Projeto Contratado.

DAS AUTORIZAGOES E LICENCAS:

19.1 A CONTRATADA devera:

e Manter atualizados todos os documentos de habilitagcdo, bem como as licencas necessarias ao
seu funcionamento.

e Adotar todas as precaug¢des para evitar agressdes ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho
adequado as exigéncias de limpeza, higiene e segurancga.

e Assumir a responsabilidade exclusiva, sem 6nus para a CONTRATANTE, por quaisquer danos e
degradac0tes diretas ou indiretas, porventura causadas ao
meio ambiente ou a terceiros em decorréncia da execuc¢éo dos servigos especificados no presente
Termo de Referéncia.

e Assumir a responsabilidade, sem 6nus para a CONTRATANTE, pela completa desmobilizacédo de
todas as estruturas e equipamentos de apoio que venha a instalar para a execucéo dos servicos.

e Assumir a inteira responsabilidade pelo cumprimento das normas e legislagdo ambientais

aplicaveis.

DA SUBCONTRATACAO:

20.1 E permitida a subcontratag&o parcial do objeto, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor
total do contrato, desde que os servigcos subcontratados ndo sejam considerados os de maior

relevancia do objeto.

20.2 A subcontratacdo depende de autorizagdo prévia da CONTRATANTE, a quem incumbe
avaliar se a SUBCONTRATADA cumpre 0s requisitos de qualificacdo técnica e comprovacéo de

idoneidade necessarios para a execuc¢ao do objeto.

20.3 Em qualquer hip6tese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral da
CONTRATADA pela perfeita execucéo contratual, cabendo-lhe realizar a superviséo e coordenacdo
das atividades da SUBCONTRATADA, bem como responder perante a CONTRATANTE pelo

rigoroso cumprimento das obriga¢es contratuais correspondentes ao objeto da subcontratacao.

20.4 A empresa CONTRATADA se comprometera a substituir a SUBCONTRATADA, no prazo
méaximo de trinta dias, na hipétese de extingdo da subcontratagcdo, mantendo o percentual
originalmente subcontratado até a sua execucdo total, notificando o 6érgdo ou entidade

CONTRATANTE, sob pena de rescisdo, sem prejuizo das sancdes cabiveis, ou a demonstrar a

Praca Tiradentes, s/n°, Centro, Cabo Frio-RJ



PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO P.A. 31721/2024

Regiao dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro .
SECRETARIA MUNICIFAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO Fl.

Rub.

inviabilidade da substituicdo, hipétese em que ficara responsavel pela execugdo da parcela
originalmente SUBCONTRATADA.

21 PARTICIPACAO DE CONSORCIO:

N&o sera admitida a participagdo de empresas em consorcio para a presente contratagdo. A andlise técnica
do objeto licitado indica que sua natureza e complexidade ndo demandam a reunido de expertises ou
capacidades financeiras que justifiquem a formacéo de consorcios, sendo a participacao isolada de empresas
suficiente para atender plenamente as necessidades da Administracdo. Esta vedacdo visa simplificar o
processo de contratacdo e gestdo contratual, sem restringir indevidamente a competitividade, em
conformidade com o Art. 15 da Lei Federal n® 14.133/2021, que permite a restricdo quando a licitacdo for

divisivel e ndo houver justificativa para a formagéo de consércios.

22 VEDAGOES A CONTRATADA:

A empresa contratada devera observar estritamente todas as disposicdes legais, regulamentares e

contratuais aplicaveis a presente contratagdo, sendo expressamente vedado:
1. Transferéncia de Responsabilidade

a) Transferir a terceiros a responsabilidade pela execucéo total ou parcial do objeto contratado, salvo nos
casos expressamente autorizados pela Administracdo e dentro dos limites estabelecidos neste Termo de
Referéncia.

b) Delegar fungdes essenciais, competéncias técnicas ou atos privativos dos profissionais habilitados

indicados na proposta.
2. Subcontratacdo Indevida

a) Subcontratar atividades essenciais, estratégicas ou que representem o ndcleo técnico da REURB-S, tais
como:

— levantamento topografico georreferenciado;

— projeto urbanistico;

— elaboracao de memoriais e pegas técnicas;

— instrucdo juridica e cartorial;

— coordenacao geral do processo.

b) Realizar subcontratagdo sem prévia autorizagao formal da Administracao.

c) Exceder o limite maximo permitido de subcontratacéo previsto em edital ou neste Termo de Referéncia.
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3. Alteragao de Metodologia ou Equipe Técnica

a) Alterar metodologia apresentada na proposta sem aprovacdo expressa da fiscalizacao.
b) Substituir a equipe técnica minima, coordenador, responsaveis técnicos ou profissionais-chave sem

comprovar equivaléncia ou superioridade técnica e sem autorizagdo prévia da Administracao.

4. Utilizagdo de Dados ou Informacdes

a) Utilizar, compartilhar, divulgar ou armazenar dados pessoais, documentos, informacgdes sensiveis ou
registros coletados durante a execucdo da REURB-S para qualquer finalidade diversa da execucéo
contratual, em conformidade com a LGPD.

b) Manter cépias indevidas ou ndo autorizadas de dados ou documentos do Municipio ou dos beneficiarios,
apos a conclusao do contrato.

c) Publicar, comercializar ou disponibilizar estudos, plantas, relatérios ou produtos técnicos sem autorizagao

expressa do Municipio.

5. Condutas que Comprometam a Execucéo

a) Executar servicos fora dos padrdes técnicos, normativos ou legais estabelecidos.
b) Recusar-se a corrigir falhas, erros, omissdées ou ndo conformidades identificadas pela fiscalizag&o.
c¢) Interromper injustificadamente a execugdo dos servicos ou descumprir 0 cronograma sem autorizacao.
d) Utilizar softwares, sistemas ou metodologias sem licenciamento adequado ou sem compatibilidade com as

plataformas institucionais.

6. Infracdes a Legislacdo e ao Contrato

a) Praticar atos que atentem contra os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade ou
eficiéncia.

b) Executar servicos sem as Anotacdes/Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) quando
exigidas.

c¢) Impor dificuldades ao acesso da fiscalizagdo aos documentos, sistemas, arquivos ou areas de execucao
do contrato.

d) Criar vinculos ou compromissos diretos com beneficiarios da REURB-S, que possam caracterizar conflito
de interesses ou comprometer a imparcialidade da execucéo.

7. Outras Vedacbes

a) Utilizar instalagdes, bens, documentos ou equipamentos do Municipio para finalidades particulares.
b) Realizar qualquer tipo de cobranca financeira aos moradores ou beneficiarios da regularizagdo fundiéaria.

c) Promover acdes sociais, reunides, atendimentos ou levantamentos sem prévia comunicacdo a
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Administracao.
d) Contratar ou manter, na equipe, profissionais sem habilitacdo legal ou sem vinculo formal, quando exigido
pela legislacéo.

23  HABILITACOES:

23.1 As exigéncias de habilitacdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista séo as usuais para
a generalidade do objeto, conforme disciplinado no edital.

23.2 Os critérios de qualificacdo econémica a serem atendidos pelo CONTRATADO estardo
previstos no edital.

23.3 Os critérios de qualificagdo técnica a serem atendidos pelos licitantes seréo:

23.4 Considerando o objeto a ser executado, necessitardo serem apresentados 0s seguintes
documentos:

23.5 RG do Sécio/Preposto, Registro Comercial e Contrato Social;

23.6 Certiddes de regularidade fiscal/trabalhista/balango patrimonial;

23.7 Registro no CREA ou CAU, da regido correspondente a sua sede.

23.8 Relativamente a qualificacé@o técnica, sem prejuizo das demais regras previstas no artigo 67

da Lei n.° 14.133/21, devera ser exigida a comprovacado de aptiddo de desempenho de atividade
pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitacdo, e
indicacdo das instalacdes, do aparelhamento e do pessoal técnicos adequados e disponiveis para a
realizacdo do objeto da licitacdo, bem como da qualificagdo dos profissionais que fardo parte da
execucao dos servicos.

23.9 Entende-se por pertinente e compativel em caracteristicas o(s) atestado(s) que, em sua

individualidade ou soma, contemplem servigos similares ao objeto do edital;

23.10 A empresa deverd paresentar através de atestado técnico, que tenha comprovado a entrega
de Certiddo de Regularizagcdo Fundiaria (CRF), acompanhada do Registro Geral de Imdveis (RGI) e

Certidao de Inteiro Teor de no minimo 30 unidades de iméveis REURB-S.

23.11 A qualificacdo técnica profissional exigida deve manter correlagcdo com a da quantidade e
natureza dos servigcos que se pretende contratar, visar compatibilizar o equilibrio entre a seguranca
da Urbanismo, quanto ao cumprimento das obrigagfes por parte do contratado, e a preservacdo da
necessaria competitividade daqueles que possuam, minimamente, condi¢cdes técnicas e econdmicas

para executar o objeto.

23.12 A empresa devera possuir em seu quadro permanente, profissional ou profissionais de nivel

superior;
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23.13 Em se tratando de sécio da empresa, o contrato social da licitante servird de documento habil

para a comprovacao do vinculo.

23.14 N&o sera aceita a comprovacado de aptiddo de que trata este Termo de Referéncia por meio

de documento emitido pela prépria licitante ou por empresa do mesmo grupo.

23.15 Para comprovacédo de aptidao técnica do profissional sera necessario apresentar atestados
técnicos que contemplem os servigos a serem contratados, considerados os de maior relevancia,

conforme elencados abaixo.
e Levantamento topografico;
e Projeto de regularizacao fundiéaria;
e Projetos urbanistico e ambiental de regularizacéo;
e Saneamento de procedimento administrativo;

e Servigcos de consultoria e assessoria técnica em regularizacéo fundiaria urbana (Reurb).

Tal exigéncia justifica-se para verificacdo de aptiddo da empresa para o desempenho de
atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto desta
licitagdo, bem como da demonstracdo da experiéncia do profissional indicado pelo licitante para
atuar como seu responsavel técnico, estando de acordo com a simula n°® 263 do TCU, limitando-se
a perfeita consecuc¢éo do objeto deste certame, mantendo a isonomia e a equidade de competicdo

entre os licitantes.

Em resumo, os itens escolhidos compdem o conjunto de caracteristicas e elementos que
individualizam e diferenciam o objeto, evidenciando seus pontos mais criticos, de maior dificuldade
técnica, bem como que representam risco mais elevado para a sua perfeita execucdo. Trata-se aqui
da esséncia do objeto licitado, aquilo que é realmente caracterizador da obra ou do servico, que é

de suma importancia para o resultado almejado pela contratagéo.

Ao final de cada etapa dos servigos, a Contratada emitird os Produtos relacionados no item
envolvendo relatorios, plantas, planilhas de célculo, arquivos digitais e documentos especificos,

atendendo aos prazos definidos, a partir da ordem de inicio dos servicos.

24 PRAZO DE EXECU(}AO:
A execugdo devera seguir:

e cronograma fisico-financeiro;

e metodologia aprovada;
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26

e normas técnicas da Lei 13.465/2017;

e determinacdes da fiscalizacao.

CRONOGRAMA

25.1 Os servigos serdo desenvolvidos no prazo total de 10 meses, contados a partir da Ordem de

Inicio.

ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO:

26.1 O servico devera ser entregue, em cada etapa que se fizer necesséario em toda a extenséo
territorial de CABO FRIO.

26.2 Apéds a execucdo do contrato, 0 servigo sera recebido provisoriamente pelo responsavel por
seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, no

prazo de até 15 (quinze) dias da comunicagéo escrita do contratado de que o servigo foi encerrado.

26.3 Apds o recebimento provisério, o servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, recebera definitivamente o servi¢co, mediante termo circunstanciado, assinado pelas
partes, ap0s o decurso de prazo de observacdo habil, ou vistoria que comprove a adequacgéo do
objeto aos termos contratuais, ficando o contratado obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir
ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem

vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucao.

26.4 Na hipotese de a verificagcdo a que se refere a clausula anterior ndo ser procedida dentro do
prazo fixado, reputar-se-4 como realizada, consumando-se o recebimento definitivo no dia do

esgotamento do prazo contratual.

26.5 O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com o contrato e
com a legislagéo pertinente, devendo ser substituidos no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar

da notificacdo da CONTRATADA, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

26.6 O recebimento provisoério ou definitivo ndo exclui da CONTRATADA a responsabilidade civil
pela solidez e seguranca dos servicos, nem ético-profissional pela perfeita execug¢édo do contrato,
dentro dos limites estabelecidos pela lei ou pela avenca, pelos prejuizos resultantes da incorreta

execucgdo do contrato.

27 VISITA TECNICA:
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27.1 Em razao da natureza da contratacdo, a visita técnica sera essencial para conhecimento do

local onde serdo executados os servicos, dos acessos disponiveis, da logistica de transporte, dos
horarios de trabalho e de todas as dificuldades que possam interferir na execucéo dos servicos.

27.2 As empresas participantes da licitacdo deverdo apresentar Atestado de Visita Técnica ou
Declaracao firmada pelo responsavel legal da empresa, sob as penalidades cabiveis, que conhece
as condicdes do local em que a obra sera executada, comprovando a presenca do responsavel

técnico da empresa no local do servigo até 5 (cinco) dias Uteis anteriores a data da licitacéo.

27.3 Para a realizacéo da visita técnica sera necessario o agendamento prévio junto a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econ6mico, de segunda-feira a sexta-feira, das 09h as 16h.

28 DA POSSIBILIDADE DE PARTICIPACAO DE ME/EPP:

1. Regularizacao fiscal tardia — Art. 72 da Lei 14.133/2021

A ME ou EPP que apresentar restri¢ao fiscal na fase de habilitagéo tera assegurado o direito de regularizar

sua situagao no prazo de 5 dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo.

2. Critério de desempate — Empate Ficto

Nos termos do art. 60, §1°, da Lei 14.133/2021, sera considerado empate ficto quando a proposta
apresentada por ME/EPP for até 5% superior a proposta melhor classificada (ou até 10% no caso de pregao).

Nessa hipotese, a ME/EPP sera convocada para apresentar nova proposta.

3. Subcontratacdo de ME/EPP (quando aplicavel) — Art. 58, IV

Caso a Administragdo julgue pertinente, podera ser estabelecida a exigéncia ou preferéncia pela

subcontratacdo de ME/EPP para execuc¢éo de parcelas do objeto, observados os limites legais.

4. Preferéncia por itens ou lotes reservados (quando aplicavel) — Art. 4° da LC 123/06

Quando tecnicamente possivel, itens ou lotes poderdo ser reservados exclusivamente para ME/EPP.
No presente caso, em razdo do objeto ser indivisivel (processo completo de REURB), ndo é possivel a

reserva exclusiva, sem prejuizo da plena participacdo dessas empresas no certame.

29 DA GESTAO DO CONTRATO:
29.1 Prazo de vigéncia da contratacdo é de 01 (um) ano, contados da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado 